UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH DPjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: M. %6 /Qb-UBND Quang Ninh, ngay o4 thang 11 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000
Khu A4.1 - Khu d9 thi, cong nghiép va dich vu logistics
tai xa Van Ninh thugc Khu kinh té cira khau Méng Cai, tinh Quing Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Can cir Luqt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sua doi,
bé sung mét sé diéu cua Ludt Té chike Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can cu Ludat Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Lugt Xdy dung ngay
18/6/2014; Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cia 37 Lugt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018; Ludt sira déi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludgt Xdy dung
ngay 17/6/2020; Luat Quy hoach ngay 24/11/2017;

Cdn cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu Vé viéc
lgp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi; Nghi dinh 56 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu ban hanh quy dinh chi tiét mét so néi dung ve
Quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 72/NP- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé
stra doi, bo sung mot so diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va
Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015;

Can cir Nghi dinh sé 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phii vé quy
dinh vé Quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té; Nghi dinh sé 35/2023/NP-CP
ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sira doi, bé sung mot sé diéu ciia cdc Nghi dinh
thuéc linh vuc quan ly nha nuéc cua Bé Xay dung;

Cdan cir Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B Xdy dung
huéng dan vé néi dung thiét ké do thi; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 ciia Béi Xdy dung vé sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Thong tw s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013; Thong tw so 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022
ciia B¢ Xay dung vé viéc quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy
dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chirc nang, quy hoach néng théon,

_ Can cit Quyét dinh s6 80/QD-TTg ngay 11/02/2023 cuia Thii twéng Chinh phii
vé viéc phé duyét Quy h’oach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dér{
nam 2050; Quyét dinh s6 368/0D-TTg ngay 16//2021 cua Thu tuwong Chinh phu vé

viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Méng Cdi dén
nam 2040, =
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Can cur Quyet dinh s6 3750/0P-UBND ngay 04/12/2023 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 ciia thanh pho
Moéng Cdi; Quyét dinh s0 942/0D-UBND ngay 1 3/4/2023 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Chuong trinh phat trién do thi tinh Quang Ninh dén nam 2030;

Cén cir Van ban so6 4930/BXD-QHKT ngay 02/11/2022 cua By Xdy dung vé
viéc t6 chike ldp Quy hoach xdy dung ving huyén Hai Ha, Quy hoach chung xdy
dung Khu kinh té cua khéu Bdc Phong Sinh va cdc Quy hoach phan khu do thi
trong cdc Khu kinh té trén dia ban tinh Quang Ninh; Van ban s6 2928/BXD-QHKT
ngay 02/8/2022 cua Bo Xdy dung vé viéc tham gia y kién vé do dn quy hoach phan
khu A4.1 thuéc Khu kinh té cira khau Méng Cai, tinh Qudng Ninh;

Can cir Quyét dinh s6 2132/QD-UBND ngay 02/7/2021 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach phdn khu ty lé 172000 Khu A4.1 thuéc Khu
kinh té cira khau Mong Cai; Quyet dinh sé 1915/0D-UBND ngay 01/7/2024 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach ty 1é 1/2.000 Khu
A4.1 - Khu dé thi, cong nghiép va dich vu Logistics tai xa Van Ninh thuoc Khu
kinh té cira khau Mong Cai;

Can cir Nghi quyét s6 84/NQ-HPND ngay 17/12/2021 cia Hji dong nhan

dan thanh phé Mong Cdi thong qua noi dung do an Quy hoach phdn khu ty ¢
1/2000 Khu A4.1 thuéc Khu kinh té cira khdau Mong Cai, tinh Quang Ninh;

Cdn cir Véin ban s6 1676/UBND-QH?2 ngay 24/3/2021 cia UBND tinh vé viéc
to chirc cong b6 céng khai do dn diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh
16 cira khdu Méng Cdi dén nam 2040 va trién khai cdc ndi dung theo do an quy
hoach da dwoc phé duyét; Van ban so 1507/UBND- QHTN&MT ngay 14/6/2023
cua UBND tinh veé viéc phé duyét danh muc, ké hoach ldp cdc do dn quy hoach do
thi, quy hoach xdy dung giai doan 2023-2025 trén dia ban tinh Quang Ninh;

Theo dé nghi cua S¢ Xdy dung tai To trinh s6 164/TTr-SXD ngay 28/10/2024
kém theo Bdo cdo tham dinh so 4415/BC-SXD ngay 25/10/2024; dé nghi cua
UBND théanh phé Méng Cai tai To trinh sé 172/TTr-UBND ngay 17/10/2024; y
kién ciia cdc thanh vién UBND tinh.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét duyét Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu A4.1 - Khu
do thi, cong nghiép va dich vu logistics tai xa Van Ninh thu¢c Khu kinh té cira
khau Méng C4i, tinh Quang Ninh véi nhitng ndi dung sau:

1. Pham vi, ranh gidi:

- Pham vi quy hoach tai khu vuc phia Nam thanh phd Méng Céi thude dia
gi6i hanh chinh cua cac phuong Hai Yén, phuong Ninh Duong va xa@ Van Ninh,
thanh pho Méng Cai, c6 ranh gidi dia ly gisi han boi:

+ Phia Bic giap dudng ven bién;

+ Phia Nam giap khu vuc rimg ngdp mén va cang Van Ninh; wa



+ Phia Dong giap song KaLong;

+ Phia T4y giap song va khu vuc bi tridu.
2. Tinh chét, muc tiéu:

2.1. Tinh chat:

- La khu cong nghi¢p va cong nghé cao, cong nghiép hd trg; khu vuc phét
trién logistics, bén thity noi dia gan véi cang téng hop Van Ninh.

- La khu d6 thi dich vu gin voi trung tdm xa Van Ninh; 1a khu du trit phat
trién gén v6i khu vuc san xudt nudi trong thily san va ving rimg ngap man.

2.2. Muc tiéu:

- Tr1en khai cu thé héa dinh huéng Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-
2030, tAm nhin dén nim 2050 dugc Thu tuong Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
sO 80/Qb-TTg ngay 11/02/2023, dd 4n diéu chinh Quy hoach chung xay dyng Khu
kinh té ctra khau Mobng Cai dén nam 2040 dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s 368/QD- -TTg ngay 16//2021; dap ing dugc cac yéu cau cua phuong
huong, nhiém vy phét trién Khu kinh té cira khau Mong Céi, thanh phd Méng Cai
dén nim 2030, tAm nhin dén nim 2045 theo Quy hoach tinh Quang Ninh, chuong
trinh phat trién d6 thi, quy hoach chuyén nganh, nganh, linh vuc c6 lién quan.

- Cu thé héa pham vi, ranh gi6i, dién tich, quy mo dét dai, dan sd va cac chi
tiéu str dung d4t, ha tang xa hoi va ha ting ky thuat do thi, khu chirc néng, cac yéu
cau bao vé dbi vai cac khu vuc an ninh quoc phong, khu vuc bao ton di tich vin
héa, khu vuc canh quan tu nhién dic thu (rimg phong hd, cac khong gian mat nudce
16m...), cac yéu cau phat trién d6i voi cac khu vuc cai tao, chinh trang, xay dung
m6i... cia Khu A4 - Khu d5 thi, cong nghiép, logistics dam bao phu hop voi Quy
hoach chung Khu kinh té cira khau Méng Céi, quy hoach chuyén nganh, tuan thu
Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung, tiéu chuén thiét ké.

- Quy hoach phan khu dugc duyét la co s phap ly dé xé4c dinh c4c dy 4n dau
tu xay dung va 1ap quy hoach chi tiét xay dung; quan ly xay dung theo quy hoach
duoc duyét.

3. Quy md, céac chi tiéu chinh:

- Quy md dién tich khoang 2.552,2 ha (phuong Hai Yén khoang 335,7 ha;
phuong Ninh Duong khoang 204,4 ha; xa Van Ninh khodng 2.012,1 ha).

- Quy mo dén sb:

+ Dén sd hién trang khoang 6.200 ngudi;

+ Quy mo déan s6 dén nam 2030 khoang 11.000 ngudi (trong d6 dan sO

thuong tra khoang 10.000 ngudi, dan sb quy dbi khoang 1.000 nguoi); dan s6 lao
dong du kién trong cac khu cong nghiép khoang 17.000 ngudi.

+ Quy md dan s6 dén nam 2040 khoang 18.400 ngudi (trong do dan 5O
thuong tru khoang 16. 400 nguoi, dan s6 quy doi khoang 2.000 ngudi); dan s6 lao
dong du kién trong cac khu cong nghiép khoang 24.000 ngudi.

- Céc chi tiéu chinh: Cac chi tiéu kinh té, k¥ thuat dua trén ti€u chi cua do &Hi
o |
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loai 1, tudn thu cac chi tiéu kinh té - ky thuat cua dd an Quy hoach chung KKT cira
khau Mong Cai theo Quyét dinh s6 368/QD-TTg ngay 16/3/2021 cta Thu tudng
chinh phu vé viée phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung x4y dung Khu kinh té
ctra khiau Méng Cai dén nam 2040 va cic vin ban phap luat khac c6 lién quan

- Mot s6 chi tiéu dat dai chinh: Dat xay dyng khoang 1. 116,18ha; trong do:
P4t nhém nha & hién trang khoang 91,07ha; dat nhom nha & méi khoang 48,8%a;
dat cdy xanh st dung cong cong don vi ¢ khoang 29,83ha; dAt san xuit cong
nghiép, kho bai khoang 505,36ha.

4. T chirc khong gian, kién tric canh quan:
4.1. Khung tb chirc khong gian:

- Bb cuc khong gian kién tric canh quan toan khu vuc chia thanh 03 khong
gian chinh: (1) Khong gian san xuit tai cac khu cong nghiép, bén thuy, khu
logistic; (2) Khong gian 6, dich vu hdn hop: (3) Khong gian sinh thai bao gébm
rirng ngdp man, nudi trdng thay san, du trit phat trién:

+ Khong gian san xuat: Quy hoach cic khu cong nghiép trén co s& két ndi
thuén loi vai cac tuyén giao thong chinh di qua khu vuc (duong ven bién, duong
xudng cang Van Ninh); dinh huéng phat trién céc linh vuc cong ‘nghiép sach, cong
ngh¢ cao, cong nghiép bén vimng, dich vu logistics hd trg phét trién cang Van Ninh.

+ Khong gian &, dich vu hdn hop: Xay dung khong gian ¢ dong bo vé kién
tric, ting cao, mat do xdy dyng dam bao hai hoa voi téng thé phat trién khu vuc xa
Van Ninh hién hiru. Gan véi cac khu & 13 céc khong gian cong cong, dich vu hon
hop, thuong mai, cong vién cdy xanh, cong trinh kién trac diém nhan...; ting
cuong su gan ket gilta khong gian phat trién mai va cac khu vuc 1an céan tren o SO
cai tao nang cap nang cap cac khu ¢ hién hir, bd sung co so ha tang, phat trién
d6ng bo, hién dai, thdng nhat.

+ Khong gian sinh thai: Khong gian canh quan rung ngdp man, nudi trong
thuy hai san, du trir phat trién, tao hinh anh dac trung cua khu d6 thi, cong nghiép,
dich vu logistic Van Ninh; bd sung trong cdy xanh, trong rimg tai cac khu vuc dat
tréng, cai tao canh quan, khong gian xanh d6 thi.

4.2. Hé thbng cac tuyén, truc, cong trinh diém nhan:

- To chirc khong gian cac tuyen truc, hinh thanh cac tuyen truc két ndi vé
giao thong, két ndi ve hoat dong, két ndi vé khong gian va két ndi vé canh quan.
Mang ludi cac tuyén truc déng vai trd quan trong trong tao lap hoat dong chuc
nang cia Khu A4.1. T6 chic khong gian cac tuyén truc can phai dugc kiém soat
phu hop vai déc diém hoat dong va dam bao cac yéu cau phat trién cho timg doan
tuyén, tao hinh anh khong gian dé thi, cu thé nhu sau:

+ Truc Bic Nam (tuyén duong ra ciang Van Ninh), duong Hai Yén - Van
Ninh - Tra Co: Dong vai tro 1a truc giao thong dbi ngoai. Doc tuyen duong han ché
cac diém giao cit truc tiép, bo tri hanh lang céy xanh hai bén tuyén duong tao canh
quan cho hoat dong luu thong doc tuyén, dong thoi tao khoang céch ly cho cac khu
chirc nang doc hai bén tuyén duong.

+ Truc trung tdm (duong N3): Truc trung tdm md&i dugc hinh thanh thﬁ%

—
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huong Dong Tay ndi tir khu cong nghlep vao trung tdm d6 thi méi. Truc trung tam
dugc td hop theo mod hinh tryc khong gian, gom dudng giao thong, quang truong,
hé canh quan va t6 hop céac cong trinh kién trac hién dai hai bén truc duong.

+ Puong truc chinh x3 Van Ninh: Truc duong chinh hién trang di xuyén qua
cac khu vye dan cu xa Van Ninh duoc cdi tao m¢ rong long duong dé dap tmg yéu
cau giao thong co g101 quan ly cong trinh kién trtic hai bén tuyén dudng tao khong
gian phd thuong mai.

+ Song Ka Long: Hinh thanh cac khong gian cay xanh, tién ich cong cdng,
chiéu sang canh quan doc tuyén dé tao su hap dan canh quan, thu hut ngudi dan va
du khéch.

- T6 chirc khong gian cac cong trinh diém nhan:

+ Td hop diém nhén nut giao duong ven bién va dudng ra cang Van Ninh:
Hinh thanh t6 hop trung tim thuong mai dich vu, trung tAm trién 13m gi6i thiéu san
pham cong nghiép, trung tam diéu hanh tai khu vuc ctra ngo khu quy hoach. Gian
két cac hoat dong thuong mai cong nghiép va cung cap cac dich vu hd trg cong
nghiép. Ly khong gian nut giao dinh hudéng cho céc cong trinh kién tric xung
quanh nut, kiém soat chiéu cao cong trinh, nhip diéu khéi tich cong trinh xung
quanh nut, dac biét la giai phap canh quan ciy xanh thong nhét.

+ Piém nhan khong gian khu trung tam d6 thi: Xay dung dong bo khong gian
trung tAm x4 tr& thanh diém nhan khong gian khu vuc d6 thi. Trong tam la cac
cong trinh cong cOng gan két cong vién trung tAm hd thon Trung 13 noi t6 chirc cac
hoat dong tap trung, 1€ hoi cua do thi.

4.2. Cac phan khu chuc nang:

- Khu 1- Khu cdng nghiép, logistic Van Ninh (khong bé tri nha &, dan cu):

+ Dién tich khoang 894,5 ha; quy mo lao dong dén nam 2040 khoang 24.000
nguoi;

+ Céc chi tiéu sur dung dat: Tz‘l‘ng cao tbi da 9 ting; mat do xay dung gop t6i
da 70%; hé so sir dung dat toi da 7 lan.

+ Dinh huéng quy hoach: Xay dung khu cong nghiép da nganh va khong gian
linh hoat dé phat trién dong b khu vuc sén Xuit va cac nganh cong nghiép cong
ngh¢ cao (chia khu cong nghiép thanh 3 khu vyc doc 1ap gan vdi cac nganh nghé

san xuét dic trung, dugc két ndi bang tuyen duong ra cang Van Ninh, duong Hai
Yén - Van Ninh - Tra C6); xay dung khu bén thily ndi dia két hop dich vu logistic.

- Khu 2- Khu @6 thi Van Ninh:

+ Dién tich khoang 608,58 ha; quy mo dan sb dén nam 2030 khoang 11.000
nguoi; quy md dan so dén nam 2040 khoang 18.400 nguoi.

+ GoOm: 01 don vi & tai phia Béc, gdm cac thon: Thon Bic, thon Trung x4 Van
Ninh (dién tich 310,78ha, dan so dén nam 2024 khoang 14. 490 nguoi) va 01 nhom

nha ¢ tai thon Nam x3 Van Ninh (dién tich 397,5ha, dan s6 dén nam 2040 khoang
3.910 nguoi). wn.
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+ Céc chi ti€u sir dung dat: Tang cao t6i da 15 tang; mat do xay dung gop t6i
da 60%; hé so sir dung dat to1 da 9 lan.

+ Dinh huéng quy hoach: Cai tao chinh trang, sip xép lai khu vuc dan cu xa
Van Ninh hién hiru, bd tri khu nha & tai dinh cu tai khu vyc trung tdm xa giap
duong N3 phuc vu gidi phong mat bing cac khu vuc du 4n ha tang, khu cong
nghiép, d6 thi méi...; cai tao md rong céc cong trinh cong cong, ha tang x4 hoi hién
cd cua x4, xay dung méi trudng THPT, bd sung day du cac cong trinh thiét ché van
hoa nhu: Trung tdm vin ho4, san TDTT, c4c cong vién vuon hoa tai khu vuc trung
tdm x&; xay dung dai cay xanh cach ly tai cac khu vuc tiép giap khu cong nghiép.

- Khu 3- Khu bao vé sinh thai (khong bd tri nha ¢, dan cu):
+ Dién tich khoang 1.049,12ha.

+ Céc chi tiéu st dung dat: Tang cao t6i da 5 tang, mat do xdy dung 80p toi
da 40% (céc chi tiéu, dinh huong chu yeu cho cac khu dét du trix phat trién cong
nghiép sau nam 2030); hé so su dung dat t6i da 2 lan.

+ Dinh hudng quy hoach: Bao vé ti da hé sinh théi ty nhién, cac khu ring
ngdp man tai khu vyce; gioi han cac khong gian phét trién khu cong nghiép, han ché
cac tic dong lam bién ddi hé sinh thai ty nhién ving ngdp nudc. Khai thac gia tri
canh quan sinh thai khu vuc két hop véi cac hoat dong du lich trai nghiém nudi
trong thuy san, du lich trai nghiém rimg ngdp man..

+ Dbi v6i cac khu dat duy trir phat trién cong nghlep Pinh huéng phat trlen
khu cong nghiép sinh thai, cong nghiép hd tro (theo quy dinh tai Nghi dinh sO
35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cia Chinh phu v€ viéc quy dinh vé quan ly khu
cong nghi¢p va khu kinh te) theo hudng tng dung cdng nghé cao, gan voi dich vu
logistics, ctra khau quéc té, cang bién va duong cao téc Van Don — Moéng Céi.

5. Quy hoach su dung dat:
- Téng hop quy hoach st dung dat toan khu:

Stt Hang muc Ky hi¢u Diéntich | Ty €
(ha) (%)

Téng khu quy hoach 2.552,20 | 100,0
I | Pét xay dung khu chirc ning 1.116,18 43,7
1 | Pat nhém nha & 139,96 5.5
1.1 | Ddt nhém nha & hién trang cdi tao OHT 91,07 3,6
1.2 | Ddt nhém nha ¢ méi OM 48,89 1,9
2 | P4t hdn hop nhém nha & va dich vu HHO 6,29 0,2
3 | Pat hdn hop khong & HH 30,79 1.2
4 |Pityté YT 0,30| 0,01
5 | Dat vin hod VH 2,51 0,1
6 | Dét gido duc THPT, TH 8,59 0,3
7 | Dét cay xanh sir dung cong cong 29,83 1.2
7.1 | Dt cdy xanh s dung cong cong don vi o CXO 491 0,2
7.2 | Pat cay xanh s dung céng céng do thi CXCC 24,92 1,0
8 | D4t cay xanh sir dung han ché XHC, XHCCN 53,19 2,1




Stt Hang muc Ky hi¢u Dién tich | Ty 1€
(ha) (%)
9 | P4t cay xanh chuyén dung XCD, XCDCN 57,24 2.2
10 | D4t san xuit cong nghiép, kho bai, logitics CN, LG 505,36 19,8
11 | Pit co quan, tru s& CQ 0,95| 0,04
12 | Pat khu dich vu DV, DVCN 26,22 1,0
12.1 | Bat khu dich vu don vi & DV 7,09 0,3
12.2 | DBat khu dich vu cong nghiép DVCN 19,13 0,7
13 | Pit dich vu du lich DL 14,28 0,6
14 | P4t an ninh AN 07 8,03
15 | Pat qudc phong QP 024| 0,01
16 | Dét di tich, ton gido TG 1,53 0,1
17 | Dat giao thong* GT 211,29 8,3
18 | DAt ha tang k¥ thuat HTK 12,47 0,5
19 | Dit bai d xe P 526 0,2
20 | Dt nghia trang NT 9,14 0,4
I | Patkhic 1.436,02| 56,3
21 | DAt du trir phét trién DT, DTCN 411,09 | 16,1
22 | Dét san xuit ndng nghiép NN 24,17 0,9
23 | Pit rimg phong hd RNM, RTM 607,67 | 23,8
24 | Dét ngap nudc 77,41 3,0
25 | DAt nudi trong thiy san TS 101,81 4,0
26 | Mat nude (hd, song, kénh, muong) HN, MN 212,87 85
- Quy hoach sir dung dat theo phan khu chirc ning:
+ Quy hoach str dung d4t Khu 1 - Khu cong nghiép, logistic Van Ninh:
Stt Hang muc Dién tich (ha) | Ty 1€ (%)
I | Khu vyc cong nghiép 685,91 100%
1 | Dét cay xanh sir dung han ché 33,97 5,0
2 | Dét cay xanh chuyén dung 39,61 5,8
3 | Dét san xuét cong nghiép, kho bii, logistics 449,49 65,5
4 | Pat khu dich vu 19,13 2,8
5 | Dt giao thong 70,81 10,3
6 | Dat ha tang k¥ thuét 7,04 1,0
7 | Dét dy trit phat trién 62,20 9,1
8 | Mat nude (hd, song, kénh, muong) 3,66 0,5
II | Khu vuc ngoai Khu cong nghiép 208,59 100%
1 | D4t cay xanh chuyén dung 6,63 3,2
2 | Dat kho bii, logistics 55,87 26,8
3 | Pat khu dich vu 1,97 0,9
4 | Pat giao thong ngoai do thi 39,61 19
5 | Dat ha tang ky thuat 2,59 1,2
6 | Dét bai dd xe 0,74 0,4
7 | Dét dy tri phat trién 92,61 44,4
8 | Mat nude (hd, song, kénh, muong) 8,57 4,1

ety
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+ Quy hoach sir dung dat Khu 2 - Khu d6 thi Van Ninh:

Stt Hang muc Dién tich (ha) | Ty 1€ (%)
Téng khu quy hoach 608,58 100,0
1 | it nhém nha & 139,96 23,0
1.1 | Bat nhém nha ¢ hién trang cdi tao 91,07 15,0
1.2 | Pdt nhém nha ¢ méi 48,89 8,0
- | DBat nhém nha ¢ tdi dinh cu 2,06 0,3
- | Bat nhém nha 6 méi 46,83 7.7
2 | Bt hon hop nhém nha & va dich vu 6,29 1,0
3 | Pat hdn hop khong & 30,79 o
4 |Détyté 0,30 0,05
5 | P4t van hoa 2,51 0,4
6 | Dat gido duc 8,59 1,4
6.1 | bat trwong MN, TH, THCS 6,44 11
6.2 | Pat truong THPT 2,15 0,4
7 | Dét cay xanh st dung cong cong 29,83 4,9
7.1 | Dat cdy xanh sir dung cong cong don vi & 491 0,8
7.2 | Dat cdy xanh sir dung cong cong do thi 24,92 4,1
8 | DAt cay xanh sir dung han ché 19,22 32
9 | Pt cdy xanh chuyén dung 11,00 1,8
10 | Pit co quan, try so 0,95 1 )
11 | Pat khu dich vu 5,12 0,8
11.1 | Pat khu dich vu don vi & 512 0,8
11.2 | Bat khu dich vu cong nghiép - -
12 | Pat dich vu du lich 14,28 2,3
13 | Dit an ninh 0,70 0,1
14 | Pét di tich, ton gido 1,53 0,3
15 | it giao thong do thi 79,40 13,0
16 | it ha ting ky thuat 2,84 0,5
17 | Dét bai dd xe 4,56 0,7
18 | P4t nghia trang 9,14 i3
19 | Dat dy trix phat trién 68,34 11,2
20 | Dét san xut néng nghiép 24,17 4,0
21 | Dét rimg phong ho 30,32 5,0
22 | Dét nudi trong thiy san 71,04 11,7
23 | Mt nude (hd, song, kénh, muong) 47,70 7,85

+ Quy hoach str dung dit Khu 3 - Khu bao vé sinh thai:

Stt : Hang muc Dién tich (ha) | Ty 1€ (%)
Tong khu quy hoach 1.049,12 100,00
1 | Pt qubc phong 0,24 0,02
2 | Dét giao thong ngoai do thi 21,47 2,0
3 | Dét du trir phét trién 188,94 18,0

Wl



Stt Hang muc Dién tich (ha) | Ty 1€ (%)
4 | Pat ring phong hd 577,35 55,0
5 | Dat ngap nuéc 77,41 7.4
6 | Dat nuodi tréng thiy sén 30,77 2,9
7 | Mit nude (hd, sdng, kénh, muong) 152,94 14,68

* Ghi chii mot sé néi dung trong quy hoach sir dung dat:

- Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu A4.1 - Khu do thi, cong nghiép va
dich vu logistics tai xa Van Ninh thugc Khu kinh té cira khau Méng Cdi mang tinh
dinh huémg, xdc dinh cdc nguyén tdc t6 chiec khong gian, kién triic canh quan cdc
khu v chirc ndng trong pham vi ldp quy hoach. Trong qua trinh nghién ciru nham
cu thé héa quy hoach phan khu nay, vi tri, ranh gidi, quy mé, chirc nang, cdc chi
tiéu quy hoach kién triic cua cdc don vi 0, khu chirc ndng va cac 16 dat xdy dyng
khéc sé duoce xdc dinh cu thé, chi tiét trong giai doan ldp quy hoach chi tlet du an
dau tu, trén co SO’ cdn cur vao quy dat cu the cdc yeu 16 hién trang, nguon goc
phdp 1y thee té quan Ly, sir dung dat dai va cé thé diéu chinh theo quy dinh cho phu
hop Vvéi thuc té, dam bao tiét kiém dat, tuén thii quy chuan, tiéu chuan thiét ké
chuyén nganh va cac chi tiéu co ban doi véi 6 quy hoach da dwoc xdc dinh tai do
dan quy hoach phdn khu. Qua trinh ldp cdc do dn quy hoach, dw dn dau tw can tudn
thii cdc quy dinh cua Ludt Quy hoach dé thi, Luat Xdy dung, Ludt Nha o, Ludt Dat
dai,... cdc quy hoach chuyén nganh, linh vuc, mang lwdi va quy dinh phdp ludt lien
quan.

- Danh myc si dung dat va cdc chi tiéu sur dung dat cdc 16 dat (mat do xdy
dung 10i da, hé s6 sir dung dat toi da; téng cao t6i da ctia cong trinh) dugc xdc
dinh cu thé tai ban dé Quy hoach tong mdt bang sir dung dat dwoc phé duyét va
thuyét minh kém theo.

- Cac chi tiéu quy hoach su dyng dat ciia 16 quy hoach dwoc xdc lap tai do
an la cdc chi tiéu “gop” (bruto) nham kiém sodt phdt trién chung 16i da. Chi tiéu
cu thé tai cdc 16 dat sé dwoc xdc dinh ¢ giai doan lap quy hoach chi tiét hodc du
dn dau tw, phit hop cdc chi tiéu quy hoach kién triic khung khong ché tai do dn quy
hoach phdn khu duoc duyét, quy chudn xdy dung, tiéu chuan thiét ké. Cac cong
trinh hién c6 (voi yéu cau dam bao tudn thu theo ding cac quy dinh phap ludt vé
dat dai, dau tu, xdy dung...) tiép tuc ton tai, cai tgo chinh trang; truong hop pha
do, xdy moi phai tuan thu cdc nguyén tdc, yéu to khong ché tai do dan quy hoach
phan khu.

- Ddt nhém nha ¢ hién trang cdi tao (lang xém do thi hoa) bao gom Cac
cong trinh nha ¢ hién co; cong trinh phuc vu doi song dan cw; dat trong, vuon
hoa, san choi, duong giao thong, ha tang xa hoi, ha tang ky thudt; dat vieom, ao
gdn véi dat ¢ trong cung thira dat, dat khdc xen lan.... Dat ¢ hién c6 thuc hién theo
ding Ludt Pdt dai va cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan; doz véi phan dat trong
xen lan, khuyén khich, wu tién phat trién ha tang xa héi, ha tang ky thudt hop 1y dé
bé sung, ting cwong chat luong song cho dén cu khu vuc.

- Nha 6 xd héi, nha ¢ cong nhan: Quy hoach cac khu nha ¢ xd hoi, nha o
céng nhan, nha cho thué, nha thu nhap thdp gdn voi cdc khu vuc phdt trién %J
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cong nghiép, cdc dy dn dau tw xdy dung nha o thuong mai, khu do thi méi... két
hop hai hoa vdi tong thé dé thi; quy dat phat trién nha 0 xd hoi, nha ¢ cong nhan
dwoc dinh hudmg, tinh toan dam bao phuc vu cho nhu cau nha ¢ xa héi va khoang
16.800 cong nhan tai cac 16 dat c6 ky hiéu II-OXHOI, II-OXHO02, II-OXH03 (theo
tai ban dé Quy hoach tong mdt bdng sir dung dat); quy mé cdc khu nha ¢ xa hoi,
nha ¢ cong nhdn sé dugc xdc dinh cu thé trong quad trinh lap cac quy hoach chi tiét
dam bao quy mé, dién tich theo quy dinh va trién khai cu thé theo nhu cau nha ¢
cho ting giai doan. Nha & xd héi tai cdc dir dn dau t phat trién nha ¢ thuwong mai
khi trién khai sé xdc dinh cu thé, tudn thii theo quy dinh cia Ludt Nha o, cac Nghi
dinh ciia Chinh phii va cdc quy dinh cua tinh Quang Ninh vé > phat trién va quan Iy
nha o xa hoi.

- Khu vuec tai dinh cu: Khu viee do thi hién hitu thuc hién cai tao chinh
trang, sdp xép lai khu vuc déan cu xa Van Ninh, bé tri khu nha 6 tdi dinh cu gidp
duong D4 thugc khu vuc trung tam xd phuc vu giai phong mat bang cdc khu vuc
dy dn ha tang, khu cong nghiép, d6 thi méi 6 II-TDCOI (tai ban @6 Quy hoach
téng mdt bang sir dung dat).

- Déi véi dat co quan, cong trinh dich vu, cong cong phuc vu dan cu hién
trang (dich vu, van hda, sinh hoat cong dong, tram y té phwong: Ranh gioi cu thé
xdc dinh theo gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, ho so dat dai,... sé€ do chinh
quyén dia phuong ra sodt va thuc hién kiém sodt cdc chirc nang sir dung dat, chi
tiéu quy hoach kién triic ¢ giai doan sau tity theo quy mo, dién tich, tinh chat cong
trinh phu hop quy chudn, tiéu chudn thiét ké, khong gian chung khu vie va yéu cau
quan ly ¢ dia phuong.

- Cac khu dat cong trinh di tich, tén gido - tin ngudng: Xdc dinh cu the theo
ho so xép hang di tich (néu c6), ho so quan Iy sir dung dat dai. Khi cé nhu cau xdy
dung, cdi tao can tuan thii Ludt Di san va cdc quy dinh phdp ludt c6 lién quan, hai
hoa voi khong gian kién triic canh quan chung khu vuc (trir cdc truong hop co tinh
chat ddc thii riéng sé dwoc co quan quan Iy chuyén nganh xem xét, chadp thudn).

- Hanh lang bdo vé hodc cdch ly cdc cong trinh giao thong, ha tang ky thudt,
dé diéu... sé dwoc xdc dinh cu thé khi ldp quy hoach chi tiét hodc dw dn dau tu,
tudn thu Quy chudn xdy dung va cdc quy dinh lién quan.

6. Cac yéu cau ve quy hoach, kién trac:

6.1. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat, kién trac trén co s& tudn thi cac chi tiéu
duoc khdng ché d6i véi timg 16 dAt duoc thé hién tai ban dd quy hoach tong mat
bing sir dung dat, duge tiép tuc cu thé hoa tai cic dd an quy hoach chi tiét va quy
dinh quan ly theo dd 4n quy hoach phan khu dugc phé duyét.

6.2. Cac quy hoach chi tiét dugc 1ap, phé duyét phu hop vo1 quy hoach nay
va cac quy hoach 16p trén lién quan; Quy dinh quan ly theo @6 4n Quy hoach phén
khu nay, Quy hoach chung Khu kinh té cira khdu Mong Cai dén nam 2040 va tiéu
chudn, quy chuén lién quan ve: Tinh chét, chirc ning, céc chi tiéu st dung dat, cac
ndi dung khuyén khich, nghiém cAm trong xay dung...

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat atn
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7.1. Quy hoach hé théng giao thong
- Quy hoach giao théng d6i ngoai:

+ Puong bo: Tuyen duong ven bién (PT. 341), tuyén nim ngoai khu vuc,
giap ranh gioi phia Béc, két ndi cac d6 thi ctra khau Méng Cai, khu kinh té Van
Pdn va cac d6 thi ven bién tinh Quang Ninh. Quy md dudng rong 62,5m (Mat cat
A-A). Puong truc ra cang Van Ninh, tuyén dudng truc chinh Béic Nam két ndi
trung tam thanh phd Mong Cai dén cang Van Ninh. Quy mé duong rong 42-63m
(Mt cit 1-1, 2-2). Tuyén vanh dai Hai Yén - Van Ninh — Binh Ngoc, truc Pong -
Tay qua khu vyc, phuc vu vén tai cong nghi¢p va phat trién du lich, quy mé dudng
rong 32-63m (Mat it 1-1, 1°-1°, 2-2).

+ Pudng thay: Phét trién ludng duong thuy song KaLong, phuc vu véan tai
cong nghiép va du lich. Xay dung cang tong hop va cang ca phia Nam khu vyc
phuc vu phat trién cong nghiép cang bién va neo dau, van chuyén thuy hai san.
Qua trinh trién khai tuan thd theo quy hoach dudng thuy noi dia tai Quy hoach tinh
Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050.

~ + Duong sat: Su dung tuyén duong sit do thi chay doc tuyén duong ven
bién vdi khoang cach mai ga tur 1-1,5km.

- Giao thong do thi:

+ Duong chinh khu vye: Mat cit 3-3, quy mo dudng rong 27m: long duong
15m; via hé 6x2=12m. Mit cat 4-4, quy mo duong rong 24m: long dudng 14m; via
he 5x2=10m.

+ Puong khu vuc: Mat pét 5-5, quy md duong rong 20,5m: long duong
10,5m; via hé¢ 5x2=10m. Mit cit 6-6, quy md duong rong 17-17,5m: long duong
rong 7-7,5m; via he 5x2=10m.

+ Puong phan khu vuc: Mit cit 6-6, quy mo duong rong 17-17,5m: long
duong rong 7-7,5m; via hé¢ 5x2=10m. Puong hién trang, cai tao, mat cat 7-7, quy
md dudng rong 12-13m: long dudng 6-7m; via he 3x2=6m.

+ Pbi véi cac tuyen giao thong ngd xém trong khu vyc dén cu hién trang,
chu trong viéc cai tao chét lugng mat dudong, dam bao bé rong >4m cho viéc b tri
ha ting k¥ thuat ngam, xe ciru thuong, ctru hoa c6 thé vao khi gap su cd.

- Giao thong tinh: B tri bai dd xe ti: phuc vu khu vyc cang, bén gan voi
cac khu vuc kho bai va khu cong nghiép. Bai dd xe cong cong: BO tri cac bai do xe
dam bao chi tiéu 2,5m2/ngudi Tong dién tich bai d6 xe khoang 5,42ha.

7.2. Chuan bj k¥ thuat:

- Giai phap k¥ thuét:

+ Cao d6 khéng ché xdy dyng cho khu vuc c6 dé, ke bao vé cho phép thap
hon myc nudce 1 song va bién nhim pht hop voi nén dan cu hién trang, giam bét
khdi lwong dat dap nén dong thoi xay dung hé thong dé, ké ven bd song Ka Long,

Cau Voi bao vé khu vuc khoi 1ii séng va tridu cudng anh huéng. Khu vyc nay thiét
ké cao do Hxd > +3,5m thoat nudc tu chdy thuén lgi. Wiy
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+ Cao do lfh(")ng ché xay dung cho khu vuc ven bién khong co dé, ké bao vé
Hxd > +4,8m. Doi véi khu vuc cdy xanh Hex > +3,0m.

+ Khu vyc dan cu lang x6m hién hiru cao do nén tir 3,5 + 7,0m. Khu vuc
nay gilt nguyén nén xay dung hién trang. B6 sung thém hé théng cbng thoat nudce
hoan chinh trén cac truc dudng chong ngap ung cuc bd.

+ Khu vyc rimg ngap mén va rung phong h¢. Han ché 1am bién d01 dia hinh
tw nhién hién trang. B sung trong rimg gop phan han ché cac tac dong xau tir bién
d6i khi hau va nuéc bién dang

+ Khu vuc thiét k& c6 hé thdng dé cip 5 nhu 1a dé Thoi Phi, dé 208, dé Cay
Nhan, dé Cau Voi va dé Miéu phai dugc bao vé theo quy dinh. Du kién khi phat
trién d6 thi van gilt nguyén va cai tao cac hé thong dé nay. Xay dung dé moi ket
hop dudng giao thong v6i chiéu dai khoang 19km doan phia song Kalong két nbi
v6i dé Thoi Phi nhiam bao vé khu vuc cong nghiép, kho bai, bén cang va mot phan
khu dan cu thon Biéc, thon Trung.

+ Khu vyc xdy dung cong nghiép, bén bai, thiét ké dip nén dén cao do Hxd>
+3,5m; xay dyng hé thdng dé, ké ven bo song Cau Voi bao vé khu vuc khoi 1t
song va triéu cudng anh hudng.

- Giai phap k¥ thuat nhim giam thiéu tai bién thién nhién:

+ Xay dung hanh lang ven song Ka Long: Bao vé sy 6n dinh cua bo va
phong, chong 1an chiém dat ven ngudn nuéc, dic biét khi xdy dung cang noi dia
Van Ninh; Phong, chéng cac hoat dong c6 nguy co gdy 0 nhiém, suy thodi ngudn
nuéc. Pham vi ctia hanh lang bao vé ngudn nudc thyc hién theo ding quy dinh va

khong nho hon 10m tinh tir mép bo khi song Ka Long chay qua cac do thi, dac biét
chay qua khu vuc xay dung cang ndi dia Van Ninh.

+ Bdo v¢ hé sinh thai ven bién, dic biét ting dién tich rimg ngdp min ven
bién: M rong dién tich trong rimg ngap man tai xa Van Ninh. Huy dong va hd tro
nhan déan tham gia trong rimg ngap min.

+ X4c dinh céc giai phap thich tng bién ddi khi hau d6i voi mdi khu chure
nang, dic biét khu vuc bén thiy ndi dia Van Ninh, khu dich vu h tro va nuéi trong
thuy hai san, khu dich vu hd tro dich vu du lich

+ Bao vé tai nguyén, cac h¢ sinh thai cira song ven bién: Ngin ngira, kiém
soat cac ngudn 6 nhiém tir cdc hoat dong trén bién tlr cac tau ra vao ben thiy noi
dia Van Ninh, cing Van Ninh; quan ly cac h¢ sinh thai ven bién va nguodn loi thuy
san. CAn dbi gitra phat trién rimg ngdp man va nudi trong thuy san theo hudng
danh khoang 75% dién tich 12 rimg ngép man, 25% dién tich la dam nudi thiy san,
chu dong phat trién trong rimg ngap min ven bién & phia ngoai bai bdi thon Trung,
thon Nam, thon Pong xa Van Ninh.

- Péi v6i cac khu cong nghi¢p: Pam bao dién tich dat cdy xanh trong khu
vuc nha may, xi nghi€p theo Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Quy hoach Xay dung
QCVN: 01/2021/BXD; ty 1€ dat tbi thiéu trong cdy xanh trong cac 16 dat xdy dung
cong trinh nha may (xay dung phén tan, hay tap trung) ty 1€ dét tbi thiéu trong cay
xanh 13 > 20%. Kiém soat nudc thai tai cac khu cong nghiép, dam bao cac quy

——
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dinh khi thai ra moéi truong.
7.3. Quy hoach cip nudc:
- Téng nhu ciu cip nudc khoang 25.000 m*/ngd.

- Ngudn nudc cép cho khu vuc Van Ninh tir hé théng cép nudc thanh phd
Mong Cai tir tuyén ong D600mm.

- Cong trinh dau mdi: Dy kién xay dung 3 tram bom tang ap khu cong
nghiép cong suét 6. 000 - 8.000 m>/ngd va nang cong sudt tram bom tang ap khu
vuc d6 thi cong suit 10.000 m*/ngd ngudn nudc tir thanh phd Méng Céi. Trong
truong hop ngubn nude thanh phd chwa dam bao cap nudc cho khu cong nghiép,
co the thay thé tram bom ting ap 3 khu cong nghi€p thanh cac nha may nude cong
suat 6.000 - 8.000 m*/ngd, ngudn nudc hd Trang Vinh.

- Mang ludi cap nude bao gdm mang luéi cap nudc d6 thi va mang ludi cap
nude khu cong nghiép. Mang ludi cip nude khu vuc cong nghiép cé dudong kinh
D160mm — D315mm. Mang luéi cip nuéc khu vuc d6 thi c6 duong kinh
D100mm- D400mm.

- Mang ludi cap nudc chira chay sir dung hé thong ap luc thap, ap luc tu do
tai hong chita chay tdi thiéu 1a 10m. Cac hong chita chdy dugc dat trén céc tuyén
duong véi khoang céch giira cac hong ciru hda nho hon hodc bang 150 m.

7.4. Quy hoach thoat nugc mua:

- Hé thong thoat nude: Str dung mang ludi thoat nudc riéng gifta nudc mua
va nudc thai sinh hoat theo nguyén tac tu chay.

- Luu vuc: Do dic diém cua dia hinh toan ranh giéi nghién ctru phan lam 06
lvu vuc thoat nudc sau:

+ Luu vye 1: Khu vyuc phia Bong phan khu 1, thoat chinh truc tiép ra song
Ka Long ra bién.

+ Luu vyc 2: Khu vyc phia Téy phan khu 1, thoat chinh ra kénh ho theo
huéng Béic Nam ra song Ka Long ra bién.

+ Luu vue 3: Khu vuce phia Bic phan khu 2, thoat chinh ra song Cau Voi.

+ Luu vue 4: Khu vuc phia Nam phan khu 2, thoat chinh thoat vé hd thon
Trung sau d6 ra song Ka Long.

+ Luu vuc 5: Khu vuc phia Nam phan khu 1, thoat chinh tryuc tiép ra song
Ka Long.

+ Luu vuc 6: Khu vuc phia Bic phan khu 3, thoat chinh truc tiép ra song
Cau Voi.

- Mang luéi thoat nude: Két cau cong ngdm dudi he, long duong din nude
ve cac truc tiéu theo quy hoach.

- B6 tri hé théng muong, lach nude bién bd sung cho hé,théng dam nuoi
trong thuy hai san cho khu vyuc thon Pong, Nam, Trung va thon Bac.

- Nao vét dinh ky cac kénh rach 1am tang kha ndng cung cap nudc cho mll,lué

—
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thong nudi trong thuy hai san ctia ngudi dan.
7.5. Quy hoach hé théng thu gom va xir ly nudc thai, chét thai ran (CTR):
- Quy hoach hé théng thu gom va xir ly nuéc thai:

+ Tong lugng nude thai thu gom tap trung khoang 22.000 m*/ngd trong d6
nudc thai sinh hoat khoang 4.000 m*/ngd; nudc thai khu vuc cong nghi¢p khoang
18.000 m>*/ngd.

+ Khu vyc xdy dyng mdi s€ su dung hé thong thoat nudc riéng hoan toan.
Céc khu dén cu hién trang trudc mit s& xdy dung cong bao tach nudce thai, dai han
khi c6 diéu kién s& xay dung hé thong thoat nudc riéng hoan toan.

+ Xay dyung cac tram x{r ly nudc thai sinh hoat tap trung voi cong suat
khoéng 4.000 m*/ngd. Nudc thai sinh hoat sau xur ly dat t6i thiéu tiéu chuan B theo
QCVN14:2008-BTNMT vé chit lugng nudc thai sau xir 1y.

+ Khu vuc céng nghiép xdy dung tram xu ly nudc thai riéng. Cong suat
nudc thai cong nghiép cu thé s& duoc 1am 1 sau khi 1am 13 loai hinh cong nghiép,
mirc d§ tiéu thu nudce, thanh phan nudce thai chinh. Nudce thai cong nghiép xu ly dat
tiéu chuén B theo QCVN 40:2011/BTNMT trudc khi thodt ra moi trudng.

+ Xur ly nude thai khu vuce nuoi tom: Str dung ao ling, ao xr ly hoa hoac, ao
xir Iy sinh hoc ling chét hitu co, diéu chinh do PH, b0 sung cac ché phaamr vi sinh
dé xir ly. Nugc sau ao xur ly sinh hoc co thé tai tudn hoan va bd sung thém nudc
sach dé thay nudc cho dam tom. M6 hinh chudi ao xir 1y ¢6 thé 4p dung cho timg
dam nu6i tdbm hodc nhoém mdt sé ddm nudi dé xtr ly chung.

- Quy hoach hé théng thu gom va xir ly chét thai ran (CTR):

+ Dy béo lugng CTR phat sinh khoang 190 tan/ngd (trong d6 CTR sinh hoat
khoang 20 tan/ngd, CTR dich vy, cong cong khoang 4 tan/ngd, CTR Khu cong
nghiép khoang 166 tan/ngd).

+ T4t ca cic cac loai hinh chit thai rdn phai duoc phan loai tai ngudn. Chat
thai rdn cong nghiép va y té nguy hai phai thu gom va van chuyén riéng.

+ CTR cdng nghiép tap trung: Cac co so cong nghiép can phan loai chat thai
ngay tai ngudn, tin thu, tai sir dung, trao d6i hodc ban lai CTR c6 thé tai ché cho
cac co s¢ khac sur dung dé giam gia thanh san phdm. Phan CTR khong st dung
duoc, s& van chuyén dén khu xir Iy tap trung cing véi CTR sinh hoat.

~ *+CIR yqte: Puoc xép vao loai chat thai nguy hai, phai dugc xtr ly bang 16
dot dat tiéu chuan moi truong.

+ CTR s¢& dugc thu gom va xtr ly theo nhimg quy dinh tiéu chuan cua Viét
Nam. CTR sau khi thu gom s& “huyen vé khu xtr 1y tap trung ctia khu kinh té theo
quy hoach chung Khu kinh té cira khau Méng C4i tai x3 Quang Nghfa.

7.6. Quy hoach nghia trang:

- Khoanh ving, trong cdy xanh cach ly, timg budc dong cura cac nghia trang
hién trang phén tan trong pham vi phat trién cac khu chirc nang. Tai khu vuc x3
Van Ninh, trudc mit sir dung 02 nghia trang tip trung, gdm nghia trang thon Dong
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va thon Nam véi téng quy mé dién tich khoang gan 7 ha.

- Dai han khu vuc nghién ctru st dung nghia trang tap trung cua thanh phé
tai phudng Hai Yén va nghia trang cong vién tai xa Quang Nghia theo dinh huéng
tai Quy hoach chung Khu kinh té ctra khau Moéng Cai.

7.7. Quy hoach Cép ning luong va chiéu sang:
- Nhu cau cép dién: cho khu vuc khoang 169MW tuong duong 198MVA.

- Nguén dién: Ngudn dién cap dién cho sinh hoat dang dugc cap dién tur
tram 110KV Mong Cai — (25+40)MVA va theo dinh huéng quy hoach tai tram
110KV Hai Xuan 2 - 2x63MVA duoc xdy dung méi tai phia Bic cach khoang
lkm. Nguén dién cép cho khu vuc cong nghiép léy tir tram 110KV KCN Van Ninh
- 4x63MVA, du kién xay dung méi trong ranh gidi quy hoach.

- Luéi dién:
+ Ludi dién cao thé: Xdy dung tuyén duong day 110KV trén dai phan cach

gifta dudng ra cang Van Ninh cap dién cho dao Vinh Thuc va ré nhanh 110KV cap
dién cho tram 110KV KCN Van Ninh.

+Ludi dién trung thé: Péi véi khu vuc dan cu hién cé timg budc cai tao va
ha ngam céc tuyén dién 22KV hién cé dé dam bao my quan va an toan lugi dién.
Céc tuyén dién 22KV xay dung méi sir dung cap ngam. Péi vé6i khu vue khu cong
nghiép sur dung duong day 22KV di ndi treo trén cot bé tong.

+ Ludi dién ha thé: Ludi ha thé di ndi trong khu vuc dan cu hién c6 ting
budc ha ngam. Khu vuc xdy méi sir dung cép ngdm ddng bd véi cac hé thong ha
tang ky thuat khac. Ban kinh phuc vu ctia mang ludi dién ha thé dam bao nho hon
hodc bang 300m. Két cdu ludi ha thé theo mang hinh tia.

+ Ludi dién chiéu sang: Mang ludi chiéu sang trong khu vuc dan cu hién
trang va khu cong nghié€p uu tién giai phap di ngam, truong hop vudng méc, kho
khan khi thuc hién ha ngam, xem xét giai phap khac cho phu hop.

- Tram bién ap: Cép dién 4p ctia tram ha thé xay dung méi 22/0,4KV. Vi tri
céc tram ha thé duoc lwa chon khu vuc cay xanh, quang truong dé khong anh
hudng dén dan cu hién c6 trong khu vue va gan dudng giao thong dé tién thi cong.

7.8. Quy hoach Ha tang vién thong thu dong:
- Nhu cau: Khoang 52.000 thué bao.

- Ngudn tin hiéu: Ngudn tin hiéu cp cho khu vuc dugc cép tir ngudn tin
hiéu quang cua tinh Quang Ninh théng qua tram vé tinh Van Ninh hién c6 trong
khu vuc.

- Hé théng tram thong tin lién lac va céc ti _phén phéi cép tin hiéu thong tin
cho toan bo khu vuc dy an. Lu6i phan phdi bao gbm céc cap, tu , hop chia tin hiéu
chd sin cap cho tung don vi riéng biét. Phan céc nha cao tang da chirc ning st
dung cac tong dai ndi bo dit tai toa nha.

- Xay dung mach cap quang ngam lam tryc chinh cung cép tin hiéu. Xay
dung hé thong cap dong phan phéi ngam. Hé théng nay gém céac dudng cap ngam

h——-
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va cac tu phan phéi khu vuc cho sin lap dat cho tung cong trinh. Céc tuyén cép
ngam nay dugc dat trén via heé céc tuyén duong, cap tin hiéu cho cc tram phén
phdi tin hiéu.

- Céc tram thu phét soéng dugc dinh hudng ap dung cong nghé tién tién, hién
dai theo xu hudng mai nhu cong nghé 5G, 6G.

7.9. Quy hoach hé théng cong trinh ngam Hé thong cong trinh ngdm s&
dugc cu thé héa trong budc 1ap quy hoach chi tiét, du 4n dé phu hop véi tinh hinh
thue té.

8. Giai phap bao vé€ moi truong:
- Xay dung ddng bd hé théng thu gom, Xur ly nudce thai va CTR; duy tri va

phét trién hé thong cdy xanh canh quan, hd diéu hoa trong va xung quanh cac khu
vuc nhay cam vé moi truong.

- Nang cao nhan thirc va nang luc cua cong d6ng, thich tmg voi bién d6i khi
hau; 10ng ghép van dé thich ung bién dbi khi hau vao quy hoach, ké hoach phat
trién kinh té - x4 hoi, phét trién d6 thi cua khu vyc chiu anh hudng trong diéu kién
bién doi khi hau. H3 tro phat trién sinh ké bén vimg cho cong ddng do bién d6i khi
héu; kién cb héa nha &, cong trinh chiu gi6 béo, ngép lut.

9. Phan ky thyc hién quy hoach:

9.1. Giai doan tir nam 2024 den nim 2030: Trién khai xdy dung hé thong ha
tang k§ thuat khung lam co s dé trién khai cac du an thanh phan Trién khai céac
tuyén duong két ndi, truc trung tam, tuyen dudng ven bién. Xuc tién dau tu cac du
an thanh phan Trién khai thuc hién sap xep dan cu hién trang, tao mat bang thuan
loi phat trién cac du 4n; Trién khai dau tu xdy dung co s& ha tang khu coéng nghiép
doc dudng cang Van Ninh;

9.2. Giai doan tir nam 2030 den nim 2040: Xay dung tuyen duong Hai Yén
— Van Ninh — Tra C6, xay dung ha tang khu cong nghiép phia Bic giap dudong ven
Bién, khu bén thity, logistics, hau can cang. Xay dung ha tang khu vyc d6 thi trén
co s& cai tao nang cap khu dan cu hién trang xa Van Ninh ddp ung céc tiéu chi
thanh 14p phuong cua d6 thi loai I;

9.3. Danh muc chuong trinh, du 4n uvu tién dau tu va nguén luc thuc hién:

- Danh muc cé4c chuong trinh, du 4n uu tién dau tu:

Stt Chuong trinh, du 4n uu ti€n dau tu Giai doan Nguén von
xdy dung

I | Chuong trinh, ké hoach

Lép cac quy hoach chi tiét thanh phan (khu vuc
| | phdt trién d@6 thi méi, cdc khu dat ¢ méi, khu 2024 - 2030 Ngén sach

phitc hop, khu cong vién, cdy xanh,....)

Chuong trinh céi tao, chinh trang cac don vi 0, 2004 - 2040

nhoém nha & theo 19 trinh quy hoach Ngén sach

Il | Du é4n phat trién do thi

1 | Hoan thién cac du an ha tﬁng d6 thi, cac du an 2024 - 2030 | Theo du an riéng

Ty
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Stt Chuong trinh, dy an wu tién dau tu Giai doan Nguén von
xdy dung
khu din cu phuc vu tai dinh cu, cai tao chinh
trang khu hién trang
Heé thong truong PTTH va THCS, thiét che van
héa theo tdc do phat trién dan sb. Nang cép cai Ngén sach; ngoai
2 2024 - 2040 e e
tao cac truong hoc hién cd tai khu vue quy ngan sach
hoach
Trung tdm hanh chinh, van héa va cong vién -
3 chy xanh nhém &, don Vi & 2024 - 2030 Ngan sach
4 | Du 4n khu nha & cong nhan va chuyén gia 2030 - 2040 Theo‘ _dl.I ol % 4
ngoai ngan sach
Dy 4n xdy dung khu d6 thi méi: ddu gia dau tu
xay dung cac khu do th1 khu nha & sinh thai, Nein séch: ngoai
5 | cung cdp nha & va ha tAng xa hoi chat lugng cao 2024 - 2040 g ngan s::ichg
phuc vu dan cu tai khu vuc.
Il | Du 4n ha tng - Khu cong nghiép, cang bién
3.1 | Du an giao thong
Du an duong ra cang Van Ninh: thyc hién déu
tu xdy dung theo ké hoach chung cua tinh va
1 | cuathanh phd. Trén dia ban khu quy hoach thuc | 1024-2030 Ngan sach
hién bb tri ‘mt bing, hd trg qua trinh dau tu xay
dung va tlep nhan du an khi hoan thanh dua vao
su dung.
Du an duong ven bién doan Hai Yén — ctra khau Wiois & bl
2 | Bac Luan 3: thuc hién dau tu xay dung theo ké | 2024 - 2040 & e sachg
hoach chung cua tinh va cta thanh phd &
Du an ha tang k§ thuat chung: sir dung co ché
BOT dé dau tu hé thong ha tang k¥ thuét chung, o >
3 | hodc dung ngudn vén vay dau tu xay dung co' | 2024 - 2030 Ngéan SAaChé ngoat
s& ha tang do thi, sau d6 d4u gia quy dét do thi ngén sach
dé tao ngudn lue thanh toén céc chi phi dau tu
xdy dung ha tang ky thudt chung
Xay dung cac tuyén dudng noi khu vuc Van Ngan sach; ngoai
4 | Ninh - Hai Yen Al ngan sach
5 X4y dung mang ludi duong chinh d€ két ndi cac 2004 - 2040 Ngéan sachi ngoai
khu vuc ngéan sach
39 Du dén san nén, thodt nudc muea, phong va giam
" | nhe thién tai
B6 sung hé thong ha tang thoat nudc tai céc truc
1 | tiéu chinh. Trdng cay két hop ke cho khu vuc dé | 2024 - 2040 Ngan séach
sat 10 két hop bao vé rimg ngép min
3.3 | Du dn thodt nudc thai, moi truong
1 Xday dung hé thong ha tang thoat nudc thai bao 2024 - 2040 Theo du 4n riéng,

gom mang lugi thu gom, tram bom thu gom van

ngoai ngan sich

Wi,
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Stt Chuong trinh, dy an wu tién dau tu Giai doan Nguén von
xdy dung

chuyén nuéc thai vé tram xir ly tap trung ctia
thanh pho.

3.4 | Du dn khu cong nghiép - logistics

Kéu goi thu hut nha dau tu phat trién ¢ s& ha
tang khu cong nghiép dé kinh doanh mat bing
va ha tdng dich vu phuc vu san xuét. Phan ky
1 | dau tu khu cong nghiép theo 3 giai doan (giai 2024 - 2040
doan 1: 2024-2030 khoang 150 ha dat cong
nghiép; giai doan 2: 2030-2040 khoang 350ha
dat cong nghlep

Theo du an riéng,
ngoai ngan sach

Céc du an ve logistic, cang bién khoang 100 ha:
Kéu g01 nha dau tu ¢ nang luc kinh doanh phu Theo du an riéng,
2024 - 2040 S
hop @& phat trién dich vu logictics, cang bién tai ngoai ngan sach
khu vuc

(Giai doan thuc hién quy hoach va chuong trinh, dw dan uwu tién_ dau tw c6 thé
diéu chinh, bo sung tity theo diéu kién phdt trién, nhu cau thuc tién va cdc chil
truong, dinh hidng phdt trién cua dia phuong)

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Pd 4n Quy hoach xay dung phan khu dugc phé duyét vai ty 1& 1/2.000, thé
hién dén cdp dudong phan khu vuc (>13m). Cac tuyén duong c6 16 giéi <13m va
céc khu vye chie néng lién quan; cac du an, cong trinh c6 quy mo dién tich nho,
céc khu vuc cé diéu kién hién trang va yéu cdu dic biét s& duoc cu thé héa tai cac
dd 4n quy hoach chi tiét dam bao phu hgp cac quy chuén hién hanh va dinh huéng
phat trién kinh té - x4 hoi tai dia phuong.

2. Uy ban nhan dan Thanh phé Méng Céi:

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luét vé tinh chinh xac, tinh phap ly
d6i vé6i cac ndi dung, thong tin, sd liéu, tai lidu, hé thong ban d6 trong hd so do 4n
quy hoach nay; bao dam phu hop, dong bd, théng nhat véi cac quy hoach c6 lién
quan. Hoan thién hé so (ban ve, thuyet minh, quy dinh quan ly theo d6 4an quy
hoach...) theo quy dinh; t6 chirc cong b6 cong khai; luu trir ho so d6 an quy hoach
da dugc phé duyét (gui hd so d6 an quy hoach cho céc So: Xay dyng, Tai nguyén
va Méi trudng, Giao théng Van tai, Nong nghiép va phat trién noéng thon, Ban
Quan 1y Khu kinh té va cac don vi c6 lién quan) theo quy dinh.

- Té chirc thuc hién cim mbc gidi; 18p, phé duyét K& hoach trién khai thuc
hién quy hoach; quan ly quy hoach, d4t dai, ddu tu, xay dung tai khu vuc va t6
chtre thuc hién quy hoach.

- T6 chirc 1ap méi cac quy hoach chi tiét (néu can) dé ‘quan ly, thu hut dau
tu, phat huy gia tri str dung dét; ra soat cac quy hoach chi tiét da phé duyét trong
ranh gidi do an quy hoach nay dé bai bo, huy bo, diéu chinh cho phu hop theo
thAm quyén va quy dinh phép luat; khong cap nhét, bb sung quy hoach dé hop
thitc hda cho bt ky vi pham, sai pham (néu c6) nao lién quan dén dat dai, u)ﬁy
dung...
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- Dm v6i cac khu vye c6 lién quan dén dat rung: Khi trién khi cac quy
hoach chi tiét, du 4n dAu tu cu thé, yéu cau ra soat, kiém tra k§ vi tri, dién tich dat
rimg hién trang, theo dinh huéng quy hoach 1am nghiép va céc quy hoach lién
quan dé dé xuat phuong 4n quy hoach dam béo tuan tha Chi thi s6 13-CT/TW ngay
12/11/2017 ctia Ban Bi thu Trung wong Dang vé ting cuong su lanh dao cua Dang
ddi voi cong tac quan ly, bao vé va phat trién rung, Két luan s6 61-KL/TW ngay
17/8/2023 cua Ban Chap hanh Tung uong vé tiép tuc thuc hién Chi thi so 13-
CT/TW ngay 12/11/2017 ctia Ban Bi thu vé tang cuong su lanh dao cua Pang dbi
v6i cong tac quan ly, bao vé va phat trién rumg va cac chi dao cua Tinh uy, UBND
tinh vé cong tac quéan ly, bdo vé va phat trién rimg trén dia ban tinh Quéng Ninh;

- Ra so4t cac quy dat dé bd tri ha tAng x4 hoi, ha ting k¥ thuat (trudng hoc, y
té, cong vién, cdy xanh TDTT, bai dd xe...) ddm bao dap ung céc chi tiéu theo
QCVN 01:2021/BXD, Chi thi 08/CT-UBND ngay 4/10/2021 ctia UBND tinh vé
viéc chén chinh, ndng cao chét lugng cong téc lap, thdm dinh, phé duyét va quén ly
quy hoach xay dung trén dia ban tinh Quang Ninh...

3. Céc s¢ ban nganh lién quan cén ctt, chirc nang, nhiém vu c¢6 trach nhiém
quan ly chuyen nganh theo quy hoach dugc duyét, phdi hop véi UBND thanh phd
Mong Cai t6 chirc quan ly, thyuc hién cac ni dung quy hoach theo quy dinh; hudng
dan, kiém tra, giam sat viéc trién khai quy hoach, dét dai, dau tu, xay dung va cac
ndi dung c6 lién quan theo quy dinh ctia phép luat; trong do:

- S& Xay dung chiu trach nhiém vé ndi dung thidm dinh dd 4n bao dam dung
quy dinh phéap ludt; ra soat hd so, déng dau tham dinh hd so (ban v, thuyét minh,
quy dinh quén ly theo d6 an quy hoach...) bao dam ding quyét dinh phé duyét cua
UBND tinh; luu trit, luu giit hd so quy hoach phan khu dugc duyét theo quy dinh
phép luat. Thyc hién cong tac quan ly Nha nude vé quy hoach, xdy dung theo quy
dinh; huéng dan va thuong xuyén, dinh ky gidm sét viéc thyc hién trién khai thuc
hién quy hoach phan khu dam bao tuén thi diing quy dinh phap luat.

- S¢ Tai nguyén va Maéi trudong hudng din UBND thanh phé Mong Cai ra
soat, didu chinh, bd sung quy hoach, ké hoach st dung dat ctia thanh pho Mong
Cai tai khu vuc quy hoach dam bao ddng b9, thong nhit véi quy hoach, ké hoach
sir dung dat 1am co s& trién khai cac thu tuc dat dai (thu hdi dit, giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich st dung dAt cac du 4n thanh phan...) dm bao quy dinh.

4. C4c cong trinh, du an thugc pham vi ranh gioi d6 an quy hoach dang dugc
ra soat, xur ly theo céc Két luan thanh tra, kidm tra, diéu tra, kiém todn va thi hanh
c4c ban an (néu cd) chi duoc trién khai thuc hién sau khi da thuc hién day dua céac
ndi dung theo Két lugn thanh tra, kidm tra, diéu tra, kiém toan, ban 4n (néu cd) va
dugc cAp c6 thdm quyén chép thuan, bio ddm phu hop céc quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyet dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh va thay thé Quyét
dinh phé duyét s6 486/QD-UBND ngay 23/02/2018 cua UBND tinh vé& viéc phé
duyét Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu vuc Van Ninh (khu AS5. 2)
thuoc Khu A5, Khu kinh té clra khau Mong Cai, tinh Quang Ninh va Quyét dinh s6
2261/Qb-UBND ngay 08/8/2023 vé viéc phé duyét didu chinh bd sung ndi dung
Quyét dinh s6 486/QD-UBND ngay 23/2/2018 ctia UBND tinh. wuy
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Piéu 4. Cac Ong (ba): Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc,
thil trudng cac s, ban, nganh: Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, Nong nghiép
va Phat trién néng thén, Giao thong Van tai, Cong Thuong, K& hoach va Pau tu,
Tai chinh, Gi4do duc va Pao tao, Y té, Vin hoa va Thé thao, Du lich, Cong an tinh;
Chi huy truéng B Chi huy Quén sy tinh, Chi huy truéng B Chi huy B doi Bién
phong tinh, Ban Xuc tién va Hd tro dAu tu, Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh;
Chu tich Uy ban nhén dén thanh phé Méng Cai, Thu trudng céc s&, nganh va don
vi lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./. udy.

Noi nhin: T™. UY BA»N NHAN DAN#—
- Nhu diéu Piéu 2, 4 (th/h);
- CT, cac PCT UBND tinh;
- V0-3, QHTN&MT, GTCN&XD;
- Luu: VT, QHI.

Qb 02

Cao Twong Huy
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